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Predmet: Pravilnik o obveznom sadrZaju i opremanju projekta gradevina
- tumacenje, daje se

Naslov se obratio ovom Ministarstvu pismenom koje se, u bitnom, odnosi na potrebu tumacenja
¢lanka 24. stavka 4. Pravilnika o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina (NN br.
64/14), ukazujuéi na potrebu da se procijenjeni troskovi gradnje ne poistoviecuju s ugovorenom
vrijednosc¢u radova.

S time u vezi, skreCe se pozornost Naslovu da je ¢lankom 24. stavkom 4. redenog Pravilnika
uredeno: ,Iskaz procijenjenih troSkova gradenja iz stavka 1. odnosno 2. ovoga ¢lanka smatra se
ugovorenom vrijedno¢u gradevine odnosno radova u smislu posebnog zakona kojim se ureduju
arhitektonski i inZenjerski poslovi i djelatnosti u prostornom uredenju i gradnji.". Posebnim
zakonom kojim se ureduju arhitektonski i inZenjerski poslovi i djelatnosti u prostornom uredeniu i
gradnji ugovorena vrijednost gradevine definirana je na slijedeéi nacin: ,Ugovorena vrijednost
gradevine, odnosno radova u smislu ovoga Zakona jest iznos cijene koju narucitelj prema
ugovoru o gradenju placa izvodacu ili izvodaCima za gradenje cijele gradevine, odnosno za
izvodenje svih radova ukljuCuju¢i i vrijednost gradevnih i drugih proizvoda obuhvacenih
troSkovnikom koji je sastavni dio glavnog projekta u skladu s kojim se gradi gradevina, odnosno
izvode radovi.", pri Cemu je ta definicija dana u kontekstu uredivanja djelatnosti gradenia. Stoga
je razvidno da je receni Clanak 24. stavak 4. ugraden u Pravilnik kako bi se uredila situacija u
kojoj projekti vise nece sadrZavati troskovnik, ve¢ samo procjenu troskova gradenja, a investitor
slijedom svojih obveza mora provjeriti ima li izvoda¢ kojemu ¢e povijeriti gradenje gradevine
propisanu suglasnost, Sto (primjenom te odredbe Pravilnioka) ¢ini u odnosu na procjenu trogkova
gradenja.

Medutim, nalazi se vaznim napomenuti da je procjenu trokova gradenja koji projektanti iskazuju
u svojim projektima, potrebno temeljiti na cijenama koje primjereno reprezentiraju realne trzi$ne
cijene odredenog proizvoda (ili usluge) potrebnih za gradenje pojedinih dijelova gradevine ili
izvodenje pojedinih radova a koji proizvodi ili usluge se opisom i koli¢inom ukljucuju u stavke
troskovnika gradevine. U tom se smislu, skre¢e se pozornost Naslovu na obvezu iz ¢lanka 83. i
Clanka 123. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom



uredenju i gradnji (NN br. 152/08., 49/11., 25/13.) , prema kojima ovlasteni arhitekti i ovladteni
inZenjeri poslove projektiranja rade, izmedu ostaloga, u skladu sa zakonom i javnim interesom te
na nacin da ne prouzroe tetu investitoru ili drugim osobama. U te obveze se, u svakom slucaju,
ubraja i procjenjivanja troSkova gradenja Sto sli¢nijih realno ocekivanim troskovima, jer se,
izmedu ostaloga, i prihod drzavnog prora¢una od upravnih pristojbi za izdavanje gradevinskih
dozvola temelji na tim procijenjenim troskovima gradenja.
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